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Sonder- oder Gemeinschaftseigentum?

Oder: wer muss das bezahlen?

l. Sonder- oder Gemeinschaftseigentum?

1. Grundsatz: Gemeinschaftseigentum oder , Alles fiir alle”

Gemeinschaftliches Eigentum im Sinne dieses Gesetzes sind das
Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und Einrichtungen des
Gebdudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines

Dritten stehen (§ 1 Abs. 5 WEG).

2. Aufteilung (§ Abs. 1 WEG)
Wurde durch Teilungserkldrung oder Teilungsvertrag ein Gebdudeteil
zum Sondereigentum erklért?

Das Miteigentum an einem Grundstiick kann durch Vertrag der
Miteigentiimer in der Weise beschrdnkt werden, daB3 jedem der
Miteigentiimer abweichend von § 93 BGB das Sondereigentum an
einer bestimmten Wohnung (Wohnungseigentum) oder an nicht zu
Wohnzwecken dienenden bestimmten Rdumen (Teileigentum) in
einem auf dem Grundsttick errichteten oder zu errichtenden Gebdude
eingerdumt wird (§ 3 Abs. 1 WEG).

3. Beeintrdchtigung (§ 5 Abs. 1 WEG)

Wiirde durch Verdnderung, Einfligung oder Beseitigung des
Gebdudeteils Gemeinschaftseigentum oder Sondereigentum (iber das
MaB nach § 14 WEG beeintrdchtigt werden?

4. Erscheinungsbild (§ 5 Abs. 1 WEG)
Bestimmt das Gebdudeteil das GuBere Erscheinungsbild?

Unser Einsatz - Ihr Erfolg!
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5. Benutzung (§ 5 Abs. 2 WEG)
Sind die Wohnungseigentimer auf die Benutzung zwingend angewiesen?

6. Wesentlicher Bestandteil (§ 5 Abs. 2 WEG)
Ist der Gebdudeteil fiir den Bestand oder die Sicherheit des Gebdudes erforderlich?

(. Kosten

1. Gemeinschaftseigentum
Die Eigentiimer nach den jeweiligen Miteigentumsanteilen (§ 16 Abs. 2 WEG)
Ausnahme: Einzelfall nach § 16 Abs. 4 WEG

Kosten der Instandhaltung, der Instandsetzung oder der baulichen Verdnderungen
kénnen durch Beschluss anders als nach Miteigentumsanteilen verteilt werden, wenn der
abweichende MaBstab dem Gebrauch oder der Méglichkeit des Gebrauchs durch die

Wohnungseigentimer Rechnung trdgt.

2. Sondereigentum
Der jeweilige Eigentiimer (§ 14 Nr. 1 WEG)

1. Beispiele (Nicht abschlieBend und einzelfallbezogen)

0 Balkon

Markise (GE} Balkon

AuBlenfassade (GE)
Topt, soweit

AuBenfenster (GE) beweglich SE
Brijstungsgeldnder, Brustungsmauer g

Baschidge, {GE) N

innenanstrich Innenseite Briistung (SE)

Fenster (SE) By Anstrich oder Belag (SE), str

Steckdose (SE)
Oberflachenbelag (2. B. Platten, SE) »

Verfugung - Deckel (SE)
der Fliesen (SE} — AbfIUB (GE)

- {Eslrich je nach
Ausgestaltung
GE oder SE¥—
{isolierung GE) |
5. Estrich

(Sauren WEG/Sauren WEG § 1 Rn. 10 - 10Z, beck-online)

- {(Kragplatte GE)

{Unterputz GE)



Versorgungsleitungen:
Bis zur ersten Absperrméglichkeit: Gemeinschaftseigentum (GE) alles dahinter:
Sondereigentum (SE) (BGH V ZR 57/12)

Abflussleitungen:
GE soweit nicht anders vereinbart, oder Absperrmdéglichkeit

Sprechanlagen:
Gemeinschaftseigentum bis zur Abzweigung in das Sondereigentum

Duplex-Parker:
Sind die Stellpldtze Sondereigentum oder Gemeinschaftseigentum?

Sind in einer Teilungserklérung Mehrfachparker als Sondereigentum aufgefiihrt, sind
einzelne Bauteile des Mehrfachparkers nur dann sondereigentumsféhig, wenn sie
ausschlieBlich einer Sondereigentumseinheit (z.B. Parkfliche) und nicht dem
gemeinschaftlichen Gebrauch dienen (z.B. Hydraulikanlage).

Turen:
Am Gemeinschaftseigentum: Gemeinschaftseigentum

Spitzboden: )
GE, wenn nicht zum SE erkldrt. Sondereigentum berechtigt nicht zur Anderung von
Teileigentum in Wohnungseigentum!




